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Grof3zugige
4-Zimmer-Erdgeschosswohnung
in Neukirchen zur Miete

Objekt: 9467 » 25927 Neukirchen
1.200,00 €
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25899 Niebdill www.immobilien-friedrichsen.de



"-HnwmbMen

Friedrichsen

GmbH & Co. KG

Eckdaten
StraRe
Hausnummer
PLZ 25927
Oort Neukirchen
Nebenkosten 250,00 €
Warmmiete 1.450,00 €
Kaution 2 Kaltmieten
Kaltmiete 1.200,00 €
Objekttyp Erdgeschoss
Nutzungsart Wohnen
Wohnfliche ca. 121 m?
Nutzflache ca. 14 m?
Anzahl Zimmer 4
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 2
Heizungsart Warmepumpe

Stellplatzart

Stellplatze im Freien

Bauweise Massiv

Dachform Kruppelwalmdach

Dachdeckung Betondachpfannen

Fenstertyp Kunststofffenster mit Isolierverglasung
Verfugbar ab sofort

Haustiere nach Vereinbarung

Zustand Vollsaniert

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

37,7 kWh/(m?a)

Energieausweis glltig bis 02.11.2035
Baujahr It. Energieausweis 1994
Baujahr Warmeerzeuger 2025
wesentlicher Energietrager Strom-Mix
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Energieeffizienzklasse A
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Objektbeschreibung

Diese groRzugige, renovierte 4-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage von Neukirchen bietet
komfortables Wohnen auf einer Ebene - ideal fur Familien oder Paare mit Platzbedarf. Durch den
eigenen Eingang geniel3en Sie Privatsphare und das Gefuhl eines kleinen Hauses. Die Wohnung hat
ca. 121 m2,

Die Wohnung verfligt iber einen hellen Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse
und dem schénen Garten, perfekt fir entspannte Stunden im Freien. Die praktische Aufteilung
umfasst 3 Schlafzimmer, 1 Wohn- und Esszimmer, 1 Kiiche mit neuer Einbaukuche, 1 Vollbad und
1 neues Duschbad. Eine Gartenhutte steht als Abstellraum zur Verfigung.

Direkt vor dem Haus befinden sich zwei PKW-Stellplatze. Zusatzlich erhalten die Mieter eine
Nutzungsmaoglichkeit fur die Wallbox, um ihr E-Auto bequem zu laden. Die Wohnung wird
renoviert Ubergeben und ist bezugsfertig und sofort verfugbar.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Neukirchen.

Besichtigungen sind nach Terminvereinbarung mit Bonitdtsnachweis moglich, Haustiere sind nach
Absprache erlaubt.

Die Pflege des Gartens und des PKW Stellplatzes, sowie des Winterdienstes erfolgt durch den
Mieter.
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Ausstattung

* Erstbezug nach Renovierung 2025
* Kaution 2 Kaltmieten

* Terrasse

* Gartenhaus

+ 2 PKW-AuBenstellplatze

* Neue Einbaukuche

* Neues Duschbad

* Alle Fliesenbdden mit zusatzlicher Fullbodenerwarmung.

* Heizstrom wird mit PV Anlage zum Netzstrom erganzt

* E-Ladestation fur alle Mieter zur gemeinsamen Nutzung vorhanden
* Glasfaseranschluss

Ortsheschreibung

Neukirchen ist ein landwirtschaftlich gepragtes Dorf im duRersten Nordwesten Deutschlands nahe
der danischen Grenze. Mit rund 1.100 Einwohnern ist Neukirchen ein landlicher Zentralort des
Kreises Nordfriesland in Schleswig-Holstein. Seebiill, ehemals Wohnort des Malers Emil Nolde und
heutiger Sitz des Noldemuseums und der Stiftung Ada und Emil Nolde, geh6ért zur Gemeinde
Neukirchen.

Im Zentrum der Gemeinde befindet sich der sogenannte Nahkauf, welcher Sie mit Artikeln des
allgemeinen Grundbedarfs versorgt. Neukirchen verfugt zudem uber eine Grund- und
Gemeinschaftsschule sowie Uber einen Kindergarten im Ort. Eine Praxis fur Allgemeinmedizin
finden Sie im 4 Kilometer entfernten Klanxbdill.

Daruber hinaus bietet die Gemeinde ein reges Vereinsleben, unter anderem mit einem
Sportverein, der verschiedene Sparten anbietet, sowie ein beheiztes Freibad, das in den
Sommermonaten fur Erholung und FreizeitspaR sorgt.

Das nachste Gymnasium befindet sich in der nachstgroReren Stadt Nieball, welche ca. 14
Kilometer entfernt liegt, wobei Schulbusse vorhanden sind. Nur fiinf Kilometer entfernt befindet
sich die Nachbargemeinde Klanxbill, welche Uber einen eigenstandigen Bahnhof verflgt.
AuBerdem befindet sich hier die letzte Haltestation, bevor die Zuge die Insel Sylt erreichen.
Aufgrund dieser idealen Verkehrsanbindung gelangen Sie schnell in groRBere Stadte wie z. B.
Hamburg und in umliegende Dorfer.

Allgemein ladt Neukirchen zu einem idyllischen und harmonischen Leben auf dem Land fur die
gesamte Familie ein.
Immobilien Friedrichsen GmbH & Co KG Tel.: 04661 600600

Rathausplatz 1 E-Mail: info@immobilien-friedrichsen.de
25899 Niebidill www.immobilien-friedrichsen.de




Almmobilien

Friedrichsen

GmbH & Co. KG

Bilder

Whg.1 Kiche
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Whg.1 Duschbad

¥

Whg.1 Schlafzimmer Whg.1 Vollbad
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4

Whg.1 AuBenbild und Garten AuBenanlage
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Ihr Ansprechpartner

Firma
Immobilien Friedrichsen GmbH & Co. KG
Rathausplatz 1
25899 Niebull

Telefon: 04661/600600
Fax: 04661/607755

E-Mail: anfrage@immo-friedrichsen.de
Web: www.immobilien-friedrichsen.de

Rechtshinweis

Alle Angaben in diesem Exposé stammen vom Verkaufer. Die Immobilien Friedrichsen GmbH & Co. KG hat insbesondere die Angaben
zu Baujahren und zur Wohnflache bzw. Nutzflache nicht im Einzelnen Gberprift und Gbernimmt keine Haftung fir die Richtigkeit der
Exposé-Angaben. Eine Gewahr fur die Vollstandigkeit der Informationen kann nicht ibernommen werden. Verbindlich fir die
Ausfihrung sind allein diejenigen Angaben, die Gegenstand des jeweiligen Kaufvertrages sind.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu flihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Immobilien Friedrichsen GmbH & Co KG
Rathausplatz 1
25899 Niebull

Tel.: 04661 600600
E-Mail: info@immobilien-friedrichsen.de
www.immobilien-friedrichsen.de




