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Helle Buroflachen im

Gewerbegebiet Ost

Objekt: 9363 + 25899 Niebdll
620,00 €
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Tel.: 04661 600600

E-Mail: info@immobilien-friedrichsen.de
www.immobilien-friedrichsen.de

Immobilien Friedrichsen GmbH & Co KG
Rathausplatz 1
25899 Niebull
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Eckdaten
PLZ 25899
ort Niebdll
Etage 1.0G
Netto Kaltmiete 620,00 €
Nebenkosten 150,00 €
Kaution 3 Kaltmieten
Objekttyp Buroflache
Nutzungsart Gewerbe
Gesamtfliche ca. 86 m?
Anzahl Zimmer 2
Biirofliche ca. 82 m?
Boden Teppichboden
Bauweise Massiv
Fenstertyp Kunststoff mit Isolierverglasung
Verfugbar ab ab sofort
Energieausweis Verbrauchsausweis Gewerbe
Energieausweis gultig bis 23.10.2033
Baujahr It. Energieausweis 2000
Baujahr Warmeerzeuger 2021
wesentlicher Energietrager Gas
Endenergieverbrauch (Warme) 114 kWh/(m?a)
Endenergieverbrauch (Strom) 19 kWh/(m?Za)
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Objektbeschreibung

Diese hellen Biroraume befinden sich in Niebull im Gewerbegebiet Ost und sind auf der Suche
nach einem Nachmieter.

Die Raumlichkeiten befindet sich im 1. Obergeschoss des Gebaudes. Der Zugang erfolgt durch
den Gemeinschaftseingang des Gebadudes.

Insgesamt stehen Ihnen auf ca. 86 m?2 Gesamtflache zwei Raume, ein WC sowie ein
Gemeinschaftsflur zur Verfugung. Weiterhin ist ein kleiner abgetrennter Abstellraum vorhanden.
Da hier bereits Anschlussmaoglichkeiten fir eine Spule und einen Herd vorhanden sind, kann
dieser Raum auch mit einer Pantrykiche ausgestattet und als Teekliiche genutzt werden.

Sollten Sie drei Burordaume bendtigen, lasst sich das Buro II mit wenig Aufwand in zwei Rdume
aufteilen.

Der Bodenbereich ist aktuell mit Teppich belegt.
Parkplatze fur Ihre Mitarbeiter oder Kunden befinden sich direkt vor dem Gebaude.

Fur weitere Information oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen
gerne zur Verflgung.

Spatestens nach einer Besichtigung sollte eine Mieterselbstauskunft sowie die Schufa-Auskunft
vorliegen.
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Ausstattung

Stellplatze fur Mitarbeiter und Kunden
Anschlusse fur eine Pantrykiiche vorhanden
* Buroraum II teilbar in zwei Raume

« 1TWC

Ortsbeschreibung

Die Stadt Niebdull, ein staatlich anerkannter Luftkurort mit dem anziehenden Flair einer jungen
lebendigen Stadt ist der zentrale Wohnort im nérdlichen Nordfriesland mit optimalen
Verkehrsanbindungen auf Stral3e und Schiene. Niebull ist die touristische Drehscheibe im
auBersten Nordwesten der Republik. Von hier aus sind die Inseln Sylt, F6hr und Amrum sowie die
Halligen im Weltnaturerbe Wattenmeer, die Nordseekdste selbst und die Stadte Husum und
Flensburg in kurzer Zeit zu erreichen, ob mit dem Auto, dem Bus, dem Zug, dem Autozug oder mit
dem Fahrrad. Die Stadt ist ein idealer Verweilort fur Tagesausflige in die ganze Region. Auch das
nur ca. 20 Kilometer entfernte Kdnigreich Danemark ist Uber diverse Verkehrsmittel schnell
erreicht. Und selbst die Hansestadt Hamburg ist aufgrund der hervorragenden Verkehrsanbindung
im Stundentakt erreichbar.

Niebdull verfigt Uber eine gute arztliche Nahversorgung, hierzu zahlt unter anderem das
Krankenhaus des Klinikum Nordfriesland.

Die ambulante medizinische Versorgung gewdhrleisten zahlreiche Arzte fir Allgemeinmedizin,
viele Facharzte, mehrere Zahnarztpraxen, sowie Krankengymnasten, Logopaden und Heilpraktiker
vor Ort.

Samtliche Schularten, einschlieBlich Berufsschule, zahlreiche Kindergarten und auch
heilpadagogische Einrichtungen sind vorhanden. Neben sehr guten Einkaufsmoglichkeiten und
einem abwechslungsreichen Sportangebot bietet Niebill und Umgebung auch ein vielfaltiges
kulturelles Angebot. In der Stadt leben zurzeit ca. 10.000 Einwohner.
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Bilder

Buro I

Biro II (teilbar in zwei Rdume)
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Platz fur eine Pantrykuche WC
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Ihr Ansprechpartner

Firma
Immobilien Friedrichsen GmbH & Co. KG
Rathausplatz 1
25899 Niebull

Telefon: 04661/600600
Fax: 04661/607755

E-Mail: anfrage@immo-friedrichsen.de
Web: www.immobilien-friedrichsen.de

Rechtshinweis

Alle Angaben in diesem Exposé stammen vom Verkaufer. Die Immobilien Friedrichsen GmbH & Co. KG hat insbesondere die Angaben
zu Baujahren und zur Wohnflache bzw. Nutzflache nicht im Einzelnen Gberprift und Gbernimmt keine Haftung fir die Richtigkeit der
Exposé-Angaben. Eine Gewahr fur die Vollstandigkeit der Informationen kann nicht ibernommen werden. Verbindlich fir die
Ausfihrung sind allein diejenigen Angaben, die Gegenstand des jeweiligen Kaufvertrages sind.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu flihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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